REZERVAČNÍ SMLOUVA 

V SOUVISLOSTI S PRODEJEM VĚCÍ NEMOVITÝCH
Smluvní strany:
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1.
     
Realitní makléř 
Lukáš Rucký

sídlem:


Moravice 142, 747 84

     
IČO: 


73343129
 

     
tel. 


+420 607 608 667

     
email: 


lukas@realitylukas.cz
     
bankovní spojení: 
214632302/0300

 
(dále jen „Realitní zprostředkovatel“)
a
2.    
Jméno a příjmení: 
 
dat.nar.: 

 


bytem:
 
 
 
tel.: 


    


 

email:  


  

  
 
(dále jen „zájemce“)
a


Jméno a příjmení: 
 
dat.nar.: 

 


bytem:
 
 
 
tel.: 


    


 

email:  


  

  
 
(dále jen „zájemce“)
a
3.  
Jméno a příjmení: 
 
dat.nar.: 

 


bytem:
 
 
 
tel.: 





 

email:  


  

a

Jméno a příjmení: 
 
dat.nar.: 

  

bytem:


  

tel.: 






 

email: 


 

(dále jen „prodávající“)


uzavírají v souladu s ustanovením § 1746 odst. 2 zák.č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, tuto rezervační smlouvu:

Článek I.

1. Tato smlouva o rezervaci se týká nemovitosti: 
jednotka vymezená podle zákona č. 72/1994  Sb., bytová jednotka č. 209/9 zapsaná na LV č. 308 a garáže jednotky č. 209/12 zapsaná na LV č. 308 nacházející se v bytovém domě stojícím v obci Svobodné Heřmanice, č.p. 208, 209, postaveném na pozemku parcela č. st. 265 – zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem na společných  částech  domu  č.p. 208, 209 a pozemku parcely č. st. 265 ve výši 1146/10000 zapsaném na LV č. 256. Předmětné nemovitosti jsou zapsány v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, v katastrálním území Svobodné Heřmanice, zapsané na LV č. 308, 256, vše zapsáno pro Katastrální úřad pro Moravskoslezský kraj, katastrální pracoviště Bruntál, adresa Opavská 209, Svobodné Heřmanice, 793 12, byt je umístěný v prvním patře (2. NP) (dále jen „Předmětné nemovitosti“). 

Realitní zprostředkovatel prohlašuje, že je na základě zprostředkovatelské smlouvy mezi ním a Prodávajícím oprávněn zprostředkovávat prodej Předmětné nemovitostí. 
Článek II.
1.
Zájemce prohlašuje, že má v úmyslu s Prodávající uzavřít kupní smlouvu, na základě které by se měl stát vlastníkem Předmětných nemovitostí popsaných v článku I. této smlouvy (dále jen „Realitní smlouva“).

2.
Kupní cena Předmětných nemovitostí se všemi jejich součástmi a příslušenstvím je stanovena Prodávající ve výši ………………,- Kč (slovy: ……………. korun českých) a Zájemce tuto kupní cenu akceptuje.
Článek III.
1.
Za účelem rezervace Předmětných nemovitostí tak, že Realitní zprostředkovatel ani Prodávající nejsou oprávněni po dobu účinnosti této smlouvy zprostředkovat jejich koupi jinému Zájemci, za účelem zahájení jednání a přípravy smluvních dokumentů vedoucích ke koupi Předmětných nemovitostí a za účelem poskytnutí jistoty na splnění svých závazků, složí Zájemce k rukám Realitního zprostředkovatele rezervační poplatek ve výši ……000,- Kč (dále jen „Rezervační poplatek“). 
2.
Rezervační poplatek se zavazuje Zájemce uhradit na účet Realitního zprostředkovatele č.ú.: 214632302/0300, var. symbol: dat.nar., a to v termínu nejpozději do tří pracovních dnů od podpisu této smlouvy. V případě, že Zájemce ve sjednaném termínu Rezervační poplatek neuhradí, tato smlouva se okamžikem uplynutí této lhůty ruší a Zájemce je povinen Realitnímu zprostředkovateli zaplatit smluvní pokutu ve výši 20.000,- Kč.

3.
Uvedený Rezervační poplatek bude, v případě uzavření Realitní smlouvy, v plné výši započten na kupní cenu Předmětných nemovitostí uvedenou v článku II. této smlouvy.

Článek IV.

1. Zájemce se zavazuje bez zbytečného odkladu po vyzvání Realitním zprostředkovatelem uzavřít s Prodávajícími Realitní smlouvu, a to nejpozději v poslední den účinnosti této smlouvy.

2. Zájemce prohlašuje, že je schopen doplatit a doplatí kupní cenu za převod Předmětných nemovitostí podle podmínek uvedených v této smlouvě. 
3. Zájemce zaplatí Prodávajícím kupní cenu za převod Předmětných nemovitostí následujícím způsobem a v následujících lhůtách:  
· První část kupní ceny (zálohu) ve výši …….000,- Kč (slovy: ……….. tisíc korunčeských) bude uhrazena zájemcem z vlastních zdrojů na účet zprostředkovatele dle čl. 3. této smlouvy;
· Zbývající část kupní ceny ve výši ………..000,- Kč (slovy: ……………. tisíc korunčeských) bude uhrazena zájemcem z vlastních zdrojů nejpozději do 5 pracovních dnů od uzavření Realitní smlouvy na účet advokáta Mgr. Daniela Grimma, se sídlem Janáčkova 1089/20, 702 00 Ostrava, ev. č. ČAK 16369, IČ: 04191307 (dále jen „advokát“).  

Advokátem bude částka ve výši ……………..,- Kč vyplacena prodávajícím po provedení vkladu vlastnického práva zájemci k Předmětným nemovitostem do katastru nemovitostí s tím, že v části C listu vlastnictví nebudou vyznačeny žádné závady zejména zástavní práva, služebnosti či reálná břemena, zákaz zcizení či zatížení, nájem, pacht, exekuce či jiná omezující práva třetích osob (avšak s výjimkou práv zatěžujících předmětné nemovitosti od podpisu této smlouvy ze strany zájemce a práv náležejících úvěrující bance zájemce) a část D listu vlastnictví bude prosta jakýchkoli poznámek včetně poznámek spornosti o probíhajících sporech či nevyřešených právech a nárocích třetích osob vedených proti prodávajícímu nebo týkajících se Předmětných nemovitostí.  
4. Prodávající se zavazuje bez zbytečného odkladu po vyzvání Realitním zprostředkovatelem uzavřít se Zájemcem Realitní smlouvu, a to nejpozději v poslední den účinnosti této smlouvy.
Článek V.
1.
Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou do ………...2023.
2.
V případě, že Prodávající nepřistoupí za výše uvedených podmínek k podpisu Realitní smlouvy nejpozději v poslední den účinnosti této smlouvy, pak je Realitní zprostředkovatel povinen přijatý Rezervační poplatek na požádání vrátit zpět Zájemci, a to nejpozději do tří pracovních dnů od vyžádání. V takovém případě se Prodávající zavazují vyplatit Zájemci smluvní pokutu ve výši ………………,- Kč s tím, že z této smluvní pokuty má Realitní zprostředkovatel nárok na částku odpovídající podílu 40%, a to jako paušální náhradu v souvislosti s danou transakcí.

3.
Pokud Zájemce poruší povinnosti stanovené v této smlouvě, zejm. pak v článku III. a čl. IV. odst. 1, odst. 3. této smlouvy, nebo Zájemce uvede v této smlouvě nepravdivé informace, je Zájemce povinen zaplatit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši odpovídající Rezervačnímu poplatku; v takovém případě lze použít Zájemcem uhrazený Rezervační poplatek na úhradu smluvní pokuty. Z této smluvní pokuty má Realitní zprostředkovatel nárok na částku odpovídající podílu 40%, a to jako paušální náhradu v souvislosti s danou transakcí.

4. Prodávající a Zájemce potvrzují, že se před podpisem seznámili se Zásadami ochrany osobních údajů Realitního zprostředkovatele. Poskytnutí osobních údajů Prodávajícího a Zájemce je požadováno z důvodu oprávněného zájmu Realitního zprostředkovatele a že jsou tyto nezbytné pro plnění smlouvy.
Článek VI.

1. Prodávající a Realitní zprostředkovatel seznámili Zájemce s právním i faktickým stavem Předmětných nemovitostí, jejími součástmi a vybavením, po důkladné úvaze prohlašuje, že si jej řádně prohlédl, je mu znám stav Předmětných nemovitostí a hodlá k uvedeným k Předmětným nemovitostem nabýt vlastnické právo. 
2. Smluvní strany si sjednávají rozvazující podmínku pro případ, že by na předmětné nemovitosti byly zjištěny 
dluhy, věcná břemena, zástavní práva (mimo zástavního práva smluvního ve prospěch banky prodávícího, které bude vyplaceno z kupní ceny a vymazáno z katastru nemovitosti), nájemní smlouvy, jiné právní vady nebo dluhy, či exekuce vůči Prodávajícím a prodávající by neprodleně tyto právní vady do podpisu Realitní smlouvy na své náklady neodstranil.
V tomto případě má Zájemce právo od této smlouvy odstoupit a bude Zájemci Realitním zprostředkovatelem vyplacen rezervační poplatek dle čl. III. ve lhůtě nejpozději do tři pracovních dnů ode dne výzvy Zájemce vůči Realitnímu zprostředkovateli.
3. Smluvní strany se dohodly, že Prodávající souhlasí se zřízením zástavního práva smluvního ve prospěch úvěrující banky Zájemce na Předmětné nemovitosti, které bude zapsáno na Předmětné nemovitosti před uhrazením zbývající kupní ceny a to z důvodu prodeje nemovitosti ve vlastnictví Zájemce, z kterého Zájemce uhradí zbývající kupní cenu dle čl. IV. odst. 3. V případě, že na Předmětné nemovitosti bude již zapsáno zástavní právo smluvní pro úvěrující banku Zájemce a Zájemce neuhradí zbývající kupní cenu, zavazuje se Zájemce zajistit výmaz zástavního práva smluvního ve prospěch úvěrující banky z Předmětné nemovitosti a to ve lhůtě dvou měsíců od posledního dne splatnosti zbývající kupní ceny. V opačném případě má Prodávající právo na smluvní pokutu ve výši odpovídající zůstatku hypotečního úvěru banky Zájemce, tím není dotčeno právo Prodávajícího na náhradu vzniklé škody související s porušením povinnosti Zájemce.
4. Prodávající a Zájemce se dohodli, že předání vyklizené Předmětné nemovitosti bude nejpozději do ……2023. Od této doby bude Zájemce hradit veškeré náklady spojené s Předmětnou nemovitostí. O převzetí Předmětné nemovitostí sepíše Prodávající se Zájemcem předávací protokol, ve kterém bude uveden stav Předmětné nemovitosti a hodnoty měřičů energií. 
Článek VII.
1. Realitní zprostředkovatel a prodávající prohlašují, že součástí kupní ceny je provize pro realitního zprostředkovatele. Kolek na katastrální úřad za podání návrhu na vklad Realitní smlouvy ve výši 2.000,- Kč hradí Zájemce. Advokátní úschovu a právní servis hradí Realitní zprostředkovatel. 

2.  V případě pochybností nebo sporů se účastníci této smlouvy dohodli řídit platným právním řádem České republiky, tato smlouva se řídí občanským zákoníkem ve znění platném ke dni podpisu této smlouvy.

3.  Tato dohoda se vypracovává ve třech vyhotoveních, jedno vyhotovení náleží zájemci, jedno prodávajícímu a jedno vyhotovení realitnímu zprostředkovateli.

4.  Účastníci této smlouvy po jejím přečtení prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem, že tato byla sepsána na základě pravdivých údajů, jejich pravé a svobodné vůle, a nebyla ujednána v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své podpisy.

..................................................      
...........................................

...........................................

..................................................      
 
 

Příloha: list vlastnictví č. 
